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	 一、项目基本情况
	1.项目名称：晋江市永佳智能装备产业园项目（三期、四期）设计
	2.宗地位置：项目建设地点位于晋江经济开发区五里园区，北邻新雅路，南靠欣鑫路，西邻英源路及福马咪咪（
	3.宗地现状：项目基地为较规则，东临四经一路，北临新雅路及其他工业用地，西侧为防护绿地及新源路，南临
	4.上位规划：
	6.用地红线：
	7.投资总额：不超过本项工程建设投资估算总额。
	1.国家与地方现行的各种规范、规程及强制性条文，规划建设主管部门、消防、人防、水、电、市政等有关部门
	2.国家及泉州市现行建筑、结构、设备、电气等各专业设计规范、相应法规、政府主管部门的具体要求及规定。
	3.《福建省城市规划管理技术规定》（2017版）
	4.《晋江市城市规划管理技术规定（试行）》及有关设计规范、规定等。
	5.《办公建筑设计标准》（JGJ 67-2019）
	6.《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）
	7.《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）（2018年版）
	8.《建筑防烟排烟系统技术标准》（GB 51251-2017）
	9.《建筑内部装修设计防火规范》（GB 50222-2017）
	10.《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》（GB50067-2014）
	11.《车库建筑设计规范》（JGJ100-2015）
	12.《无障碍设计规范》（GB 50763-2012）
	13.《工程建设标准强制性条文》（房屋建筑部分）
	14.《人民防空地下室设计规范》（GB50038-2005）
	15.《公共建筑节能设计标准》（GB50189-2015）
	16.《民用建筑工程室内环境污染控制规范》（GB 50325-2020）
	1.项目规划设计
	   (1)秉承和尊重晋江经济开发区（五里园）控制性详细规划的研究成果，遵循“生态、低炭、智慧、开放
	(2)从现状出发，合理有效地利用土地资源及景观资源，处理好周边民居与项目已形成的一期、二期现状及现场
	   (3)扬长避短，充分利用基地西侧防护绿地等自然资源，合理布局，为日后的景观设计创造条件。
	(4)主要规划设计的指标见下表：
	地块
	编号
	用地性质
	代码
	用地性质
	用地面积
	(m2)
	容积率
	绿地率
	(%)
	建筑密度
	(%)
	建筑限高(米)
	备注
	350582-1502-F-34
	M2
	二类工业
	三期地块：19890.59
	四期地块：36313
	2.建筑设计要求
	本项目包含标准厂房、员工公寓及人才公寓、其他生活配套，各功能面积应合理分配，符合实际功能需求，同时具
	a.标准厂房以5-8层（标准化厂房最高8层）、大跨度产品为主，满足智能装备制造业生产线布置需求，以南北向
	b.配套建筑以员工公寓、专家人才公寓为主，少量生活配套（包含员工食堂、超市等），建筑面积宜接近相关规范上
	c.各类产品合理布置，厂房、配套用房分区布置，便于后期园区管理及运营。
	（3）其他要求
	     四期基地内西侧一层混凝土仓库保留并加以更新改造设计，作为咖啡吧等休闲场所。其他现有的一层钢
	3.各类产品功能要求如下：
	(1)标准厂房
	主要为生产厂房，厂房需要根据最新的国际国内生产形势，结合最新的生产工艺，提出具有内部可变性的厂房设计
	(2)员工公寓、人才公寓
	结合一期二期已建设园区的一并考虑，满足园区企业员工住宿需求。可以考虑员工宿舍与人才公寓独立设置，同时
	(3)生活配套
	设置在生活区内作为一期二期已建设园区的补充，整个大园区一并考虑，各出入口功能明确，交通便利，为园区内
	四、总体设计原则
	1、设计参考依据
	2、智能化系统组成
	3、视频安防监控系统
	4、出入口门禁控制系统
	5、电子巡更系统
	6、停车场管理系统
	7、智能化专网及布线系统
	8、电子周界防护系统
	9、综合管网系统

	五、规划要求
	1、规划指标及相关原则
	2、消防要求
	3、建筑退让

	六、设计成果要求
	建筑、结构、通风、给排水、电气、环保、消防、人防、抗震设防、节能、安防、市政配套、围墙、门卫、道路、
	七、设计成果及服务要求

